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1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Ege Bélgesi, Izmir ili, Menderes ilcesinde yer almaktadir. Menderes ilcesi;
Dogusunda Torbali ilgesi, batisinda Seferihisar ilcesi; kuzeyinde Gaziemir, Karabaglar, Buca
ilgeleri ve giineyinde Selguk ilgesi ve Ege Denizi bulunmaktadir. Menderes ilcesinin

yuzdlelimi 795 km* dir. Ilgenin ITOB OSB dahil 45 mahallesi bulunmaktadir.

1.1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Ege bolgesi Marmara Bolgesi'nden sonra turizm geliri en fazla ikinci bolgesidir. Kuzeyden
Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile cevrilmistir. 11 topraklari, 37°45' ve 39°
15" Kuzey enlemleri ile 26° 15" ve 28° 20' dogu boylamlan arasinda kalir. Akdeniz ikliminin
gorildigi kiyilar deniz turizmi agisindan zengindir. Bunlardan Cesme, Kusadasi, Didim, Urla,
Bodrum en {inliileridir. Bélgede ilkgag uygarliklarindan ve Tiirk Devletleri’nden kalan tarihi
eserler de turistlerin ilgisini ¢eken yerlerdir. Izmir'in guneyinde yer alan il¢enin il merkezine
uzakhigt 20 km’dir. Ilgenin batisinda Seferihisar, kuzeyinde Gaziemir ve Karabaglar,
kuzeydogusunda Buca, dogusunda Torbali, glineydogusunda Selguk ilgeleri, giineyinde Ege

Denizi bulunmaktadir.

Planlama alani, Izmir Ili, Menderes Tlgesi, Cakaltepe Mahallesi’nde yer almaktadir.
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1.2 YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Izmir ili, Tiirkiye illeri arasinda 3. bliyiik kent statiisiinde olmaktadir. Daha énceleri Cumaovast

bucak merkezi bir kdy iken, 9 Subat 1950'de Karakuyu koyii ile birleserek belediye statiisii

) 1ILMIK ILI MENDERES ILCESI CAKALTEPE MAHALLESI 102 ADA 11 PARSEL VE 103 ADA 1 PARSELE ILISKIN

almigtir ve beldeye doniismiistiir. 4 Temmuz 1987'de resmi gazetede yayimlanan kanun ile

Menderes adini alarak ilge statiisiine kavusmustur.

Sekil 2: 1l Sinir
5216 Sayili Biiyiksehir yasasiyla birlikte 2009 yilinda Ozdere, Gumiildiir, Géorece,
Degirmendere, Tekeli, Oglananasi kademe belediyeleri tlizel kisilikleri kaldirilarak tiim
varliklanyla birlikte Menderes Belediyesi’ne baglanmistir. 6360 On Dort lde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice Kurulmas fle Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun geregi 18 koy tiizel kisiligi kaldirilarak 1 Nisan 2014
itibariyle Menderes Belediyesi’ne baglanmistir. Son yapilan bu degisikliklerle birlikte
Menderes yiiz 6lgiimii bakimindan 44 mahallesiyle toplam yiizden bin 500 oraminda
bilyimiistiir. Akg¢akdy, Atakoy, Cakaltepe, Camonii, Catalca, Cile, Cileme, Develi,
Efemgukuru, Gélova, Karakuyu, Keler, Kisik, Kuyucak, Kiiner, Sancakli, Sasal ve Yenikoy

mahalle statiisiinde ilgemize baglanmistir.

Menderes Ilgesi; ilce merkezi (bagl 28 mahalle) ve 18 kdy olmak iizere 46 idari birimden
meydana gelmektedir. Ilge merkezine bagli 18 mahalleden 9'u merkezdedir. Yerlesim genel
olarak dagimik olup, niifus ovalik alanda yogunlasmistir. 18 koy de tarima elverisli arazilerde

kurulmustur. Menderes Belediyesi 1952 yilinda kurulmustur.

Gaziosmanpaga Bulvar1 Esen Han No: 9/507 33521
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1 FIZIKSEL YAPI

Planlama alaninin batisinda Selguk Ilgesi, dogusunda Giimiildiir Beldesi, kuzeyinde bagl
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bulundugu Menderes ilgesi ile komgudur. Beldenin kuzeyi dik ve yiiksek daglar ve ormanlarla
kapl olup bu ormanlar beldenin igine kadar girmekte, koylarinda deniz ile birlesmektedir.
Rakimi 115m'dir. ilcenin 40 km’lik sahil seridindeki kiy1, koy ve turistik tesisleri, turizmin

gelismesini saglamaktadir.

[lgenin en &nemli yiiksekligi Catalkaya ve Glimiissu Daglaridir. Akarsu ydniinden fakir ilcenin;
Karakuyu, Gérece, Kisik, Tahtali ve Develi Caylan birleserek Bulgurca Cayina kavusmaktadir.
Daha 6nceleri Ege denizine dokiilen bu ¢ay, cevrilerek "TAHTALI BARAJT na akitilmaktadir,
Ayrica, Balaban ve Sandi Goletleri ilgede tarim alanlanmin sulanmasinda kullanilmaktadir,
23.342 ha'lik tanm alaninin 11.458 ha. tarla, 1.239 ha sebze, 691 ha. Sera bitkileri, 1.979 ha.
Bag, 255 ha. Meyve, 1.452 ha. Narenciye, 5.454 ha. Zeytin, 814 ha. ise tarlaya elverisli bos
arazidir.

Planlama alam tipik Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlan sicak ve kurak , kislan 1lik ve
yagish gegmektedir. Yazin sicaklik ortalamasi 27,5 C. Civannda, kis1 ise 9,6 C. civarina
dismektedir. Nisbi nem orani yazin % 43,8, kisin ise % 73,5. oraninda olusmaktadir. Akdeniz’
in karakteristik bitki ortiisii Maki burada hakimdir. Yine, zeytin, cam ve az sayida da olsa mese
ve kaymn bulunmaktadir. Ormanlar, tarla ortami yaratmak, odun ihtiyacini karsilamak vb.
nedenlerle kesilip yakilmustr.
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Ilge ekonomisinin énemli bir boliimii tarima dayali olmakla birlikte, sanayi ve turizm de dnemli

bir yer tutmaktadir. Yiizélglimi 79.482 ha olan ilcenin 23.342 ha kismu tarim alanidir. Iice
ekonomisinin temelini Ortd alti ve agik alanda sebzecilik, iiziim, narenciye(dzellikle
mandalina), huhubat, titiin, zeytincilik olusturmaktadir. Ilcede 9 adet sulama, 2 adet su {iriinleri
ve 9 adet tarimsal kalkinma kooperatifi bulunmaktadir. [lcede 43km'lik Ahmetbeyli - Gimiildiir
ve Ozdere sahil seridi olup, 11 adet yildizli otel bulunmaktadir ve sahil seridinde 6 adet mavi

bayrak sahibi plaj vardir.

2.4 TEKNIK ALTYAPI
[zmir ulagim konusunda gok iyi konumda olup, Izmir iline ulasim karayolu, deniz yolu ve
Havayolu ile gergeklestirilmektedir. 1989 yilinda yapimma baslanan [zmir-Cesme Otobam
hizmete agilmis ve ¢evre yolu baglantisi ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas: Havalimani’na

ve ¢evredeki diger illere ulagimu daha kaliteli ve hizli ulasim olanag: saglamigtir.

Izmir Ili'nin toplam karayollar uzunlugu 1 523 km’dir. Bunun 755 km’si il yollarma, 521 km’si

ise Devlet Karayollarina aittir. 247 km’si ise otoyoldur.

Planlama alani, [zmir'in 70 km. giineyinde kalan bir beldededir. Izmir-Menderes'e izmir

Biiyiiksehir Belediyesi ESHOT seferleri de bulunmaktadir. Bélgeye ayrica minibiis seferleri

yapilmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaninin Ulke Ulasimindaki Yeri
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2.5 TARIHSEL GELIiSiMi

Menderes’in bir mahallesi olan ézdere, Hititler doneminde Kasura, Iyonlar’da Dioshieron,

Osmanlilarda Kesri, Cumhuriyet déneminde Kesre ad ile anilmustir.

Bolgede yasam ve yerlesim, 7 bin yil 6ncesine kadar uzanmaktadir. Boélgede Teos ve Claros
haricinde kaz1 yapilmadigindan, zemin {istii buluntularinda Myonnesos (Doganbey) — Lebedos
(Glimiildiir) — ve Dioshieron (Ozdere)’da M.O. 2 bin 500 yilinda yerlesimin bagladig1 tespit
edilmistir. Bu topraklar Iyonya, Lidya ve Perslere mekan olmus, Biiyiik iskender'in kudretli

ordusunun egemenligi altina girmistir.

Mitolojinin en biiyiik ilah ve ilaheleri arasinda yer alan ana tannica Kybele, Zeus, Artemis,
Apollon, bilim ve sanat alaninda biiyiik tarih¢i Heredot, epik siirin biiyiik iistadi Homeros, ask
sairi Anakreon ve devrinin en biiyiik sanatkan olan Mikiades bu topraklarin yetistirdigi Snemli

kisilerdir.

Menderes ilge merkezinin tarihgesi Roma devrine kadar uzanmaktadir. i1k toplu hayatin Bizans
devrine ait oldugu anlasilmaktadir. Polis Hora ve Ayena adli iki bilyiik sehir vardir. Bu iki sehir
Tagkopril ile birbirine baglanmstir.

Ciineyt Bey’in, hayli 6nemli isler basarmis Sinan Faki adli bir kadist vardir. Kadi efendi,
Menderes ile Gélciikler arasinda kendi adiyla anilan bir kdy kurmus, ancak kéy halkinin tamami
bityiik bir veba salgim sonucu vefat etmistir. Ky bakimsiz kaldig1 igin harap olmustur. Bugiin

hala kalintilan vardir.

Rodos’un fethine ¢ikan Kanuni Sultan Silleyman’in ordulant da bir siire Menderes’te
konaklamis, Menderes’i karargah olarak kullanmistir. O dénemlerde buraya “Cem Ovas1”

denildigi kayitlardan anlasiimaktadir.

9 Eylil 1922'de Izmir ile birlikte disman isgalinden kurtarilmis ve CUMAOVASI adim
almigtir. 3 Haziran 1988 tarihinde adi degistirilerek "MENDERES" olmus ve ilge haline
getirilmistir.

2.6 ARAZI KULLANIM DURUMU

Imar Planina konu alan; Izmir Ili, Menderes Ilgesi toplam 1588 km? yiiz 8l¢iimiine sahiptir.

Ulagim agisindan ilgenin kolay erisilebilir noktasinda, Izmir’e 23 km mesafede Menderes

merkeze ise 1,5 Km mesafede konumlu Menderes (Barbaros) icerisinde yer almaktadir.

CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STi
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI

3.1  1/100000 OLCEKLI iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI

PLANI
S6z konusu parseller, 08.09.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig:
tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Boélgesi Cevre Diizeni

Planinda “Tarim Alam” sinirlari icinde yer almaktadir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin 1/100 000 Qlcekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam
Uzerindeki Konumu
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3.3 1/1.000 OLCEKLI MEVZIi IMAR PLANI
1/1000 Olgekli Uygulama imar plam 11 Idare Kurulu tarafindan 28.11.2001 tarih 181 sayili

karart ile onaylanmustir.

Planda planlama alami ‘‘Sesyal Tesis Alami_ve Teknik Altvapi Alani” kullaniminda

kalmaktadir.

Sekil 10:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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